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Российская Федерация

Ростовская область

Заветинский район

муниципальное образование «Фоминское сельское поселение»

Собрание депутатов Фоминского сельского поселения

Р е ш е н и е

	Об арендной плате за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения
	


           Принято

Собранием депутатов                                                                     25 декабря 2013 года
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Областным законом от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», постановлениями Правительства Ростовской области от 27.02.2012  № 120 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», от 28.11.2013 № 717 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения (за исключением земельных участков в составе садоводческих, огороднических и дачных объединений), расположенных на территории Ростовской области», в целях обеспечения эффективного использования и развития рынка земли, разработки и внедрения экономически обоснованных размеров арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельных участков, находящихся в муниципальной  собственности Фоминского сельского поселения, Собрание депутатов Фоминского сельского поселения
РЕШИЛО:
1. Установить размер арендной платы на  год за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, по видам использования земель согласно приложениям №№ 1, 2, 3.

2. Утвердить порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения согласно приложению № 4.

3. Администрации Фоминского сельского поселения:

обеспечить проведение ежегодной индексации размера годовой арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год. 

4. Признать утратившим силу решение Собрания депутатов Фоминского сельского поселения от 06.02.2008 № 72 «Об арендной плате за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения».
5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования.

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам и собственности (Е.Н. Маренич).
Исполняющий обязанности главы

Фоминского сельского поселения                                                   Е.В. Горбанева
хутор Фомин
25 декабря 2013 года

№ 51
	
	Приложение №1
 к решению Собрания депутатов Фоминского сельского поселения «Об арендной плате за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения»
 от 25.12.2013 № 51 


Ставки арендной платы по видам использования земель от кадастровой стоимости по землям сельскохозяйственного назначения в границах Фоминского сельского поселения
	№


	Ставка арендной платы (в процентах) по виду использования земель
	

	
	с/х угодья предоставленные в аренду
	Орошаемые земельные участки, предос-тавленные в аренду для ведения сельс-кохозяйст-венного производства юридическим лицам и гражданам
	с/х угодья, предостав-ленные в аренду гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, животно-водства, сенокошения и выпаса скота
	с/х угодья, предос-тавленные в аренду товари-ществам по выпасу
	Земельные участки, занятые замкнутыми водоемами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки с/х продукции
	Земельные участки, занятые внутрихозяйст-венными дорогами, коммуникациями, древесно-кустар-никовой расти-тельностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных
	Земли садоводческих и огород-нических объеди-нений граждан

	
	пашня
	паст-бища
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	6,943
	6,943
	13,77
	3,943
	2,364
	5,72
	1,20
	0,55


	                                                 
	Приложение №2

к решению Собрания депутатов Фоминского сельского поселения «Об арендной плате за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения»


от 25.12.2013 № 51
Ставки арендной платы по видам использования земель  земельных участков в сельских поселениях в границах населенных пунктов Фоминского сельского поселения
	
	Земли под домами  многоэ-тажной застройки
	Земли под  домами инди-видуаль-ной жилой застройки
	Земли под гаражами и автос-тоянками
	Земли дачных, садо-водчес-ких и огород-ничес-ких объеди-нений
	Земли под объек-тами торговли, общественного питания  и бытового обслуживания
	Земли под  гос-тини-цами
	Земли под админист-ративными и офисными зданиями, объектами образова-ния, науки, здравоох-ранения и социально-го обеспече-ния, физической культуры и спорта, культуры , искусства, религии
	Земли под объек-тами рекреационного и лечебно-оздо-ровительного назна-чения
	Земли под производст-венными и администра-тивными зданиями, строениями, сооружениями промышленности, коммуналь-ного хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	Земли под электростанциями и обслуживающими их сооружениями и объектами
	Земли для разме-щения портов, водных, желез-нодорож-ных вокза-лов, автодо-рожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов
	Земли под водны-ми объектами, находя-щимися в оборо-те
	Земли, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодо-рожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, трубоп-роводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий электропередачи конструктивных элемен-тов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта,  развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи,
	Земли под особо охраняе-мыми территориями и объектами, в том числе лесами, сквера-ми, парками
	Зем-ли сельхозиспользования
	Земли улиц, проспектов, площа-дей. шоссе, аллей, бульва-ров, за-тав, переул-ков, проездов. тупиков; земли резерва; земли, занятые водными объекта-ми, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте, под полосами отвода водоемов, каналов, коллекторов

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	Фоминское сельское поселение

	%
	3,5
	6,3
	5,7
	1,5
	15,2
	3,3
	1,2
	1,5
	8,7
	1,5
	1,5
	1,5
	11,3
	1,5
	100
	1,5

	Руб/кв.м
	0,54
	0,36
	0,43
	0,05
	2,19
	1,11
	0,16
	0,23
	0,63
	-
	1,1
	-
	0,64
	-
	0,08
	-


	
	Приложение №3
к решению Собрания депутатов Фоминского сельского поселения «Об арендной плате за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения»


от 25.12.2013 № 51                           
СТАВКИ
арендной платы по видам использования  земель промышленности и иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов

в границах муниципального образования
	№ п/п
	Ставка арендной платы (в процентах) по виду использования земель

	
	Земли промышленности и иного специального назначения
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	
	Земли промышлен-ности и иного специального назначения
	Предприятия машиностроения, металлургии, сельхозмашиностроения, авиатехники, микроэлектроники, нефтехимической, угольной промышленности, производство мукомольной, хлебопекарной, молочной продукции
	Областные ГУП 

и МУП ЖКХ, обеспечивающие обслуживание жилого и нежилого фондов, благоустройство, электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение 

и водоотведение
	

	
	17,1
	17,1
	17,1
	1,5


	
	Приложение № 4

 к решению Собрания депутатов Фоминского сельского поселения «Об арендной плате за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения»


от 25.12.2013 № 51
ПОРЯДОК

определения размера арендной платы, порядок, условия

и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

Фоминского сельского поселения
          1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, принимается равным:

  размеру земельного налога за такие земельные участки, установленному в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации нормативными правовыми актами представительных органов муниципальных образований в отношении данных земельных участков (далее - размер земельного налога), для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 N 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации»;

  0,01 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, предоставленных лицам, освобожденным от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах и нормативными правовыми актами представительных органов муниципальных образований, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах) либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности;
  0,3 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения:

  из земель сельскохозяйственного назначения или сельскохозяйственного использования в населенных пунктах;

  занятых жилищным фондом и объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса или предоставленных для жилищного строительства;

  0,5 процента в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения объектов спорта;

  0,7 процента кадастровой стоимости земельных участков, предоставленных (занятых) для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод;
  1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков:

  ограниченных в обороте, за исключением земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения;

  используемых муниципальными унитарными предприятиями Фоминского сельского поселения, за исключением случаев, установленных настоящим пунктом;

  предоставленных в соответствии с договором о развитии застроенной территории;

  образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;

  предоставленных для размещения объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей) либо занятых такими объектами, но не выше предельной ставки арендной платы соответствующих земельных участков - 9,27 руб. за кв. м;

  2 процентам кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, если:

  земельный участок предоставлен в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации;

  земельный участок предоставлен в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами;

  земельный участок предоставлен в аренду для иных целей;

  0,65 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов;

  2,1 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэродромов, пассажиропоток которых составляет 5 млн. и более человек в год;

  4,2 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов, пассажиропоток которых составляет 5 млн. и более человек в год;

  0,10 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэродромов, пассажиропоток которых составляет 1 млн. и более человек в год;

  2,1 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов, пассажиропоток которых составляет 1 млн. и более человек в год;

  0,05 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов и аэродромов, пассажиропоток которых составляет менее 1 млн. человек в год.

  2. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, определяется в соответствии с пунктом 1 настоящего Порядка в случаях:

  переоформления юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо внесения изменений в указанные договоры аренды земельных участков в части продления сроков их действия;

  переоформления юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, на право аренды, при этом размер арендной платы не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога;

  приобретения гражданами, осуществляющими деятельность по ведению крестьянского (фермерского) хозяйства, права аренды земельных участков, предоставленных на праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения, при этом размер арендной платы не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;

  приобретения юридическими лицами, а также гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации;

  предоставления земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.

  3. При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, в том числе предоставляемого впервые, в соответствии с пунктами 1, 2 настоящего Порядка индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, начиная с года, в котором изменилась кадастровая стоимость земельного участка.

  4. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, впервые предоставляемых в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев предоставления земельных участков, указанных в пункте 2 настоящего Порядка. В случае если определенный в соответствии с настоящим пунктом размер арендной платы на год ниже размера арендной платы, рассчитанной в соответствии с пунктом 1 настоящего Порядка, арендная плата устанавливается в соответствии с пунктом 1 настоящего Порядка.

  5. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то размер арендной платы на год определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов). При этом начальный размер арендной платы на год не может быть ниже размера арендной платы, рассчитанной в соответствии с пунктом 1 настоящего Порядка.

  6. Размер годовой арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, предоставленных для целей жилищного строительства, устанавливается в случае, предусмотренном пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации:

  исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не менее двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий иной арендуемый земельный участок, находящийся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, если иное не установлено земельным законодательством;

  равным двукратной налоговой ставке земельного налога на соответствующий земельный участок, используемый областными государственными унитарными предприятиями.

  7. Администрация  Фоминского сельского поселения при заключении договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, обязана предусмотреть в таком договоре случаи и периодичность изменения в одностороннем порядке по требованию арендодателя арендной платы за использование земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения.

  В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, изменяется:

  путем ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год;
  в связи с изменением ставок арендной платы, уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, кадастровой стоимости муниципального земельного участка, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

  ставок арендной платы;

  нового размера уровня инфляции;

  значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

  результатов государственной кадастровой оценки земель;

  порядка определения размера арендной платы.

  Размер арендной платы, определенный в соответствии с пунктом 4 настоящего Порядка, подлежит изменению в пределах срока договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не чаще чем 1 раз в год путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды данного земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

  8. Арендная плата за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Фоминского сельского поселения, вносится равными долями ежемесячно, не позднее 20 числа отчетного месяца, в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.
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